. MARKTGEMEINDE TULBING
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
11. Anderung BESCHLUSS

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Tulbing beschlie3t nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 12. Dezember 2022, Top 3, folgende

VERORDNUNG

I. Ortliches Raumordnungsprogramm

Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der
derzeit geltenden Fassung, wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fiir die
KG Tulbing, KG Katzelsdorf im Dorf, KG Katzelsdorf an der Zeil, KG Wilfersdorf und KG
Chorherrn (11. Anderung) dahingehend abgeéndert, dass ein Ortliches Entwicklungskon-
zept in das Ortliche Raumordnungsprogramm eingebunden und die Verordnung des Ortli-
chen Raumordnungsprogramms abgeéndert wird.

Il. Allgemeine Einsichtnahme

Die in § 1 angefiihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Land-
schaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G12105/EK11 verfasste Plandarstellung, welche mit ei-
nem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amts-
stunden zur allgemeinen Einsicht auf.

ll. Anderung Verordnungstext

Der Verordnungstext der Stammverordnung Marktgemeinde Tulbing wird entsprechend fol-
genden roten Texténderungen geéndert und in der Gesamtfassung neu festgelegt.

Die Ziele der Stammverordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm werden durch die
Ziele des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ersetzt.

Die Stammverordnung wird abgedndert und ergénzt und zu einer neuen Gesamtverord-
nung zusammengefasst. Weiters werden Freigabebedingungen fiir die AufschlieRungszo-
nen und die Definitionen zu den Griinland Freihaltefléachen in den Verordnungstext einge-
bunden.

Daher wird der Gesamttext der Verordnung abgeéndert wie folgt:



§ 1

Ortliches Raumordnungsprogramm

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Tulbing besteht aus einem Ort-
lichen Entwicklungskonzept und einem Flachenwidmungsplan.

§2
Plandarstellung

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumord-
nung verfasste Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes (M:1:10.000) bildet einen Be-
standteil dieser Verordnung und liegt im Gemeindeamt der Marktgemeinde Tulbing wah-
rend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumord-
nung verfasste Plandarstellung zum Flachenwidmungsplan (M:1:5.000) bildet einen Be-
standteil dieser Verordnung und liegt im Gemeindeamt der Marktgemeinde Tulbing wah-
rend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.




— Tulbinger-Koge! Wohnstandort










.82
Ziele und MaRnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Die Gemeinde verfolgt gemaR dem Ortlichen Entwicklungskonzept folgende Ziele / MaR-
nahmen:



Ziele

‘MaRnahmen

Aufgrund der Lagegunst (Verkehrsanbindung, Nahe zu Wien, naturrdumliche Gegebenheiten) und dem da-
mit verbundenen groRen Siediungsdruck ist mit einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl von Tulbing zu
rechnen.

Die Gemeinde strebt bis zum Jahr 2035, entsprechend dem Szenario ,Leichtes Wachstum®, rd. 3.500 Ein-
wohner (Hauptwohnsitze) an. Die Anzahl der Nebenwohnsitze soll weitgehend stagnieren (rd. 1.000 Einwoh-
ner).

Ausbau der gesamten Marktgemeinde entsprechend der natiirlichen und strukturellen Eignung sowie der
bisherigen dynamischen Entwicklung als Wohn-, Agrar- und Gewerbestandort.
Funktionale Gliederung der Katastralgemeinden bzw. Ortschaften (Hauptfunktionen):
¢ KG Chorherrn: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)
KG Katzelsdorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)
KG Tulbing: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A), Betriebe (B)
Tulbingerkogel: Wohnen (W)
KG Wilfersdorf: Wohnen (W)
- Siehe Plandarstellung

Aufgrund der Leitziele des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014 und der Ergebnisse der Grundlagenforschung und -analyse werden nach

stehende Ziele und MaRnahmen festgelegt:

Sémtliche raumrelevante MaRnahmen (Siedlungserweiterungen, Errichtung von Einrichtungen der techni-
schen und sozialen Infrastruktur, etc.) sind auf die zu erwartende bzw. angestrebte Bevolkerungszahl und
-struktur abzustimmen.
Ausgehend von den menschlichen Grundbediirfnissen und den von diesen abgeleiteten Folgebediirfnissen
ist unter Bedachtnahme auf

e die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Raumes,

e die aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten gebotenen Mdglichkeiten,

o die gesellschaftlichen Gegebenheiten und deren Wandel,

e den Gemeinderaum bestméglich zu nutzen und als Daseinsraum der Bevoélkerung lebenserhaltend,

lebensférdernd und lebenswert zu gestalten.

Bei Bedarf gezielte Einbindung der Bevélkerung in die Erarbeitung ausgewahiter Projekte.

Abstimmen samtlicher raumrelevanter MaRnahmen (Siedlungserweiterungen, Errichtung von Einrichtun-
gen der technischen und sozialen Infrastruktur, etc.) auf die angestrebte funktionale Gliederung nach Ka-
tastralgemeinden bzw. Ortschaften.

SIEDLUNGSWESEN

Entwickeln des Siedlungsgebiets in Bezug auf das Wohnbauland unter Beriicksichtigung des Bevélkerungs-

* Nutzung des bestehenden Baulandes und zusétzliche Neuausweisung von Wohnbauland in Abhéngig-

Erméglichung von alternativen und generationsiibergreifenden Wohnformen;

Zs1 ziels (,leichtes Wachstum®); keit von Baulandverfiigbarkeit und Bedarf. M.S1
e Monitoring {iber die Entwicklung der Wohnbaulandreserven/Leersténde und deren Verfligbarkeit bzw.
Fortfiihrung des aktiven Flaichenmanagements;
Z.S2 |Mobilisierung der bestehenden Baulandreserven und Leersténde in den einzelnen Ortsgebieten. e MaRnahmen zur Mobilisierung von Baulandreserven im Wohnbauland:; M.S2
e MaRnahmen zur Aktivierung der Leersténde (Geb&ude) in den Ortsgebieten u.a. als Beitrag zum Ortsbild
z. B. Bauberatung, Modelle fiir Nutzungsrechte, Zwischennutzungen.
. . . . N ¢ Priifen von geeigneten Bereichen fiir qualititsvolle und vertragliche Nachverdichtungen unter Beriick-
Erlt':g:::et:;u?‘egr zfixg?::ﬁ:; an;gsc::sr;;.Schwerpunkl Innenentwicklung vor Auenentwicklung unter Be- sichtigung der Bebauungsstruktur des Ortskernes insbesondere in Bereichen mit hoher OV-Giteklasse;
o Sicherung des strukturellen Ch aral'(ters der Bebauung im Gemeindegebiet; e Priifen und Sicherstellen von ausreichenden und gut versorgten Bereichen (mit hoher OV-Guteklasse)
P "~ . - | fir nachhaltige und verdichtete Bebauung; )
Z.S3 . 5&2::?:&2:%?;%?;; sC)rtskerne, traditioneller Siedlungsstruktur und des dorflichen Charakters; o Prifen der Agrargebiete (BA) hinsichtlich Anderung der Widmungsart in Wohngebiete (BW); M.S3
; . o b N A . 1o/ © Untersuchen der Wohngebiete hinsichtlich etwaige Einschrinkung der maximalen Wohneinheiten pro|
. :,/:ir:jneerngnu;/a%r:j u:’iuur:jggskonﬂlkten, Beriicksichtigung historischer, ortsbildpragender Siedlungsteile Grundstiick (z.B. klassische Ein-/Zweifamilienhausgebiete);
) » Bedarfsangepasste Erstellung von Teilbebauungsplanen fiir die Gemeinde.
: . Leistbares Wohnen fir die junge & die altere Generation;
Schaffung eines ausgewogenen Angebotes von Wohnformen durch verdichtete Wohnformen (GeschoR-| N - X
Z.84 |wohnbauten mit Wohnungen, Reihenhiuser, etc.). : Angebote fiir betreubares bzw. betreutes Wohnen; M.S4
L]

Unterstiitzen der Schaffung von Wohnraum fiir die ortsanséssige Bevdlkerung.

Schaffung von Wohnraum fiir die ortsanséssige Bevolkerung.




Z.85

Erweiterungsgebiet 1: Katzelsdorf Sii idwest I;

BaulandliickenschlieBung und Baulanderweiterung Miillnerfeldgasse — Flurgasse
Prioritét: fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf;
Wohnformen: in Anpassung an den strukturellen Charakter der Umgebung lockere bis leicht verdichtete
Wohnformen
- Siehe Plandarstellung

o

o O 00O

O 0O0OO0O0

o

Freihalten der benétigten Flichen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihalteflache;
idmen von Wohnbaulan:

nter folgenden Voraussetzungen:

Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaRnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;

Detailprifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitsprifung);

Detailpriifung Artenschutz (gemaR NO Artenschutzverordnung);

Detailprifung Schutzgiiter des Landschaftsschutzgebiets;

Berticksichtigung der im August 2022 (Biiro Land in Sicht) ermittelten potentiellen Konflikte mit den
Schutzzielen des Europaschutzgebietes bzw. der NO Artenschutzverordnung im Zuge einer kon-
kreten Umwidmung;

Erstellung eines Parzellierungs-, ErschlieRungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den
Schutzzielen des Europaschutzgebietes, mit den Ergebnissen der Detailprifungen zu Natura
2000, Arten- und Landschaftsschutz und unter Beriicksichtigung der ErschlieRung der angrenzen-
den Potentialflachen;

Planung Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieRung;

Prifung/Detailuntersuchung Ableitung Hangwasser;

Abstimmung mit den benachbarten Nutzungen;

Sicherstellung der technischen Infrastruktur;

Ggf. Erstellung eines Teilbebauungsplans;

Bei Bedarf schrittweise ErschlieBung von Teilflachen.

M.S5

Z.S6

Erweiterungsgebiet 2: Katzelsdorf Sidwest Il

Baulanderweiterung Eichengasse - Wassergasse
Prioritét: fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf;
Wohnformen: in Anpassung an den strukturellen Charakter der Umgebung lockere bis leicht verdichtete
Wohnformen
-> Siehe Plandarstellung

o

0 00O

0O 0O0OO0OO

o

Freihalten der benétigten Flichen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihaltefliche;

Widmen von Wohnbauland unter folgenden Voraussetzungen:

Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaRnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;

Detailpriifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitspriifung);

Detailpriifung Artenschutz (gemaR NO Artenschutzverordnung);

Detailpriifung Schutzgiter des Landschaftsschutzgebiets;

Erstellung eines Parzellierungs-, ErschlieRungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den
Schutzzielen des Europaschutzgebietes, mit den Ergebnissen der Detailpriifungen zu Natura
2000, Arten- und Landschaftsschutz und unter Beriicksichtigung der ErschlieRung der angrenzen-
den Potentialflachen;

Planung Verkehrsanbindung und Verkehrserschliefung;

Priifung/Detailuntersuchung Ableitung Hangwasser;

Abstimmung mit den benachbarten Nutzungen;

Sicherstellung der technischen Infrastruktur;

Ggf. Erstellung eines Teilbebauungsplans;

Bei Bedarf schrittweise ErschlieBung von Teilflachen.

M.S6

Z.87

Erweiterungsgebiet 3: Katzelsdorf Siidost:

Baulanderweiterung Schottenberg/Ungarkreuzfeld
Prioritét: fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf;
Wohnformen: in Anpassung an den strukturellen Charakter der Umgebung lockere bis leicht verdichtete
Wohnformen
- Siehe Plandarstellung

o

0 0O0O0

[¢]

O 0 0O

Freihalten der benétigten Fléchen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihalteflache;

Widmen von Wohnbauland unter folgenden Voraussetzungen:

Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaRnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;

Detailpriifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitspriifung);

Detailpriifung Artenschutz (gemaf NO Artenschutzverordnung);

Detailpriifung Schutzgiiter des Landschaftsschutzgebiets;

Beriicksichtigung der im August 2022 (Biiro Land in Sicht) ermittelten potentiellen Konflikte mit den
Schutzzielen des Europaschutzgebietes bzw. der NO Artenschutzverordnung im Zuge einer kon-
kreten Umwidmung;

Erstellung eines Parzellierungs-, Erschlieungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den
Schutzzielen des Europaschutzgebietes und den Ergebnissen der Detailpriifungen zu Natura
2000, Arten- und Landschaftsschutz;

Planung Verkehrsanbindung und Verkehrserschlieung; Kl&rung/Sicherung Verkehrsanbindung
(Spathagasse);

Berlicksichtigung Ableitung Hangwasser;

Sicherstellung der technischen Infrastruktur;

Ggf. Erstellung eines Teilbebauungsplans;

Bei Bedarf schrittweise ErschlieRung von Teilflachen.

M.S7




Umnutzungsgebiet 1: Tulbing Ost (KG Katzelsdorf an der Zeil
Baulanderweiterung nahe dem Ortskern von Tulbing (Umwidmung von Griinland Gértnerei in Wohnbauland)
Prioritét: fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf;

Widmen von Wohnbauland unter folgenden Voraussetzungen:

o Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaRnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;

Screening & ggf. Detailpriifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitsprifung); Naturvertraglichkeits-
prifungs-Erfordernis muss erst im Rahmen des Screenings gepriift werden, da auerhalb von Na-
tura 2000 Gebiet, aber Nahelage;

Detailprifung Artenschutz (gemat NO Artenschutzverordnung);

o

759 o Detailpriifung Schutzgiiter des Landschaftsschutzgebiets; M.S9
. Wohnformen: in Anpassung an den strukturellen Charakter und die innerértliche Lage verdichtete Wohnfor-| o Beriicksichtigung der im August 2022 (Biiro Land in Sicht) ermittelten potentiellen Konflikte mit den | V-
men. Interessen der NO Artenschutzverordnung im Zuge einer konkreten Umwidmung;
-> Siehe Plandarstellung o Erstellung eines Parzellierungs-, ErschlieBungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den Er-
gebnissen aller Detailpriifungen und den Zielen des Artenschutzes;
o Planung Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieRung;
o Priifung Gefahrdungsgrad/SchutzmaRnahmen HQ100, Gelbe Gefahrenzone;
o Gdf. Erstellung eines Teilbebauungsplans;
o Bei Bedarf schrittweise ErschlieRung von Teilflachen.
Umnutzungsgebiet 2: Tulbing — Passauerhof . . L . "
Z2.510 Langfristige Erhaltung der Siedlungsrotte Passauerhof e Prifen Bereich Passauerhof hinsichtlich geeigneter Widmungsarten. M.S10
o Freihalten der benétigten Flichen durch Festlegen der Widmungsart Grinland-Freihalteflache;
e Sichern von Flachen Uber den Planungszeitraum des OEK hinaus;
e Potentialfliiche Chorherrn Nord in Abhéngigkeit der Umsetzung der Umfahrungsstrale;
Umwidmung unter folgenden Voraussetzungen, sofern die geplante Widmung mehr zulésst als die rechts-
kréftig gliltige Widmung bzw. vor Anderung der Raumnutzung:
Potentialflachen: o beiLagen innerhalb des Natura 2000 Gebietes:
Prioritat: fir den langfristigen Bedarf, bzw. bei fehlender Verfiigbarkeit der Erweiterungsflachen Detailprifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitspriifung);
e Tulbing / Weinberggasse und Hauptstrate o beiLagen auRerhalb des Natura 2000 Gebietes, aber Nahelagen zu Natura 2000 Gebieten:
Zsm * Katzelsdorf Stidwest / nérdlich und &stlich des Erweiterungsgebiets 2 Screening & ggf. Detailprifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitspriifung); M.S11
e Chorherrn Nord o Detailprifung Artenschutz (gemaR NO Artenschutzverordnung);
- Siehe Plandarstellung o beiLagen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes:
Detailprifung Schutzgliter des Landschaftsschutzgebiets;
o Beriicksichtigung der durch die Artenschutzerhebung vom August 2022 (Buro Land in Sicht) auf
Teilflachen ermittelten potentiellen Konflikte mit den Interessen der NO Artenschutzverordnung im
Zuge einer konkreten Umwidmung;
o Prifung Geféhrdungsgrad/SchutzmaRnahmen HQ100, Gelbe Gefahrenzone, ggf. Aussparen be-
troffener Fléchen bei ,Katzelsdorf Siidwest / nordlich des Erweiterungsgebiets 2°.
e Schaffung und Sicherung von einem adaquaten Nutzungsmix in den Ortskernen;
Z.512 |Aufwertung/Sicherung der Ortskerne ¢ Gezielte Nutzung und angepasste Verdichtung der bestehenden Bebauungsstrukturen in den Ortsker- [M.S12
nen.
Freihalten der bendtigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihaltefléche;
Widmen von Wohnbauland unter folgenden Voraussetzungen:
o Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaBnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;
o Entwicklung des Areals auf Basis eines Gesamtkonzeptes;
Erweiterungsgebiet 4: Katzelsdorf zentrale Lage: o Detailprifung Natura 2000 (Naturvertraglichkeitsprifung);
Baulanderweiterung Ungarkreuzgasse-Schulstraie o Detailprifung Artenschutz (geméf NO Artenschutzverordnung);
7513 Prioritat: fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf; o Detailprifung Schutzgiiter des Landschaftsschutzgebiets; M.S13
; Wohnformen: in Anpassung an den strukturellen Charakter der Umgebung lockere bis leicht verdichtete o Erstellung eines Parzellierungs-, ErschlieRungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den :
Wohnformen Schutzzielen des Europaschutzgebietes, mit den Ergebnissen der Detailpriifungen zu Natura 2000,
Siehe Plandarstellung Arten- und Landschaftsschutz;
o Planung Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieRung;
o Abstimmung mit den benachbarten Nutzungen;
o Sicherstellung der technischen Infrastruktur;
o Ggf. Erstellung eines Teilbebauungsplans;
o Bei Bedarf schrittweise ErschlieRung von Teilflachen.




Bedeutung der Marktgemeinde Tulbing als landwirtschaftlicher Produktionsstandort erhalten:

e Sichern der agrarischen Produktion;
Vermeidung von Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Produktionsvoraussetzungen;
Erhalten der landwirtschaftiichen Nutzung auf groRen, zusammenhzngenden, guterreichbaren land-
wirtschaftlichen Fléachen mit hoher Bodenbonitét.

Freihalten bevorzugter landwirtschaftlicher Produktionsflachen von anderen Nutzungen;
Bewusstseinsbildung {iber die Bedeutung des Landwirts als Landschaftspfleger;

Prifen von Nutzungsprioritaten im Falle von (insbesondere grofflachigen) Baulandausweisungen in Ge-,
bieten mit hoher Bodenbonitat.

Fdrderung und Vermarktung der lokalen Wirtschaft durch Nutzung regionaler Potentiale.

Gezielte Férderung von betrieblicher Kooperation, Direktvermarktung, regionale Markenbildung und Pro-
duktion einheimischer Produkte durch Setzen von MaRnahmen im wirtschaftlichen Bereich.

Erhalten und Verbessern der Nahversorgung (inkl. Dienstleistungen).

o Sicherung und Starkung der Nahversorgung in den Ortskernen:
Priifen mobiler Nahversorgung in den Orten auRerhalb der Hauptorte;

Bewusstsein bilden, um Kaufkraftabfluss zu stoppen und um Wege zu minimieren.

Schaffung einer Eignungszone fiir landwirtschaftliche Hofstellen im Griinland.
-> Siehe Plandarstellung

Widmen von Griinland Landwirtschaftliche Hofstellen unter folaenden Voraussetzungen

o Detailprifung Artenschutz (gemaR NO Artenschutzverordnung);

o Vorliegen eines landwirtschaftlichen Betriebskonzepts;

o Sicherung einer Pufferfliche zum bestehenden und geplanten Betriebsgebiet;

o Abklarung mit der Abteilung ,ST3“ von erforderlichen Pufferflichen zwischen geplantem Wohnhaus|
und potentieller Umfahrungsstrafie;

o Beriicksichtigung Ableitung Hangwasser;

o Beriicksichtigung des Grundwasserstandes.

Verwertung und Schaffung von Anreizen fiir die Ausnutzung der bestehenden, unbebauten Betriebsgebiets-|
flachen im Gewerbepark Tulbing.

Mobilisierung von Betriebsbaulandreserven; weitere Unterstiitzung der Ansiedlungsbereitschaft von Be-
trieben;

Setzen von MaRnahmen im wirtschaftlichen Bereich;

Ermdglichung von temporaren und gemeinschaftlichen Arbeitsformen (z.B. Home-Office-Raumlichkei-
ten, Co-Working, etc.).

Potentialfldche 1: nérdliches Gemeindegebiet Tulbing
Bedarfsabhéngige Entwickiung von Betriebsgebietsflachen
-> Siehe Plandarstellung

Freihalten der bendtigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihaltefliche (Sichern von
Flachen tber den Planungszeitraum des OEK hinaus);
Weiterentwicklung in Abhangigkeit von der Errichtung der Umfahrungsstrafie.

Widmen von Bauland Betriebsgebiet unter folgenden Voraussetzungen:

o Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaRnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;

o Detailpriifung Artenschutz (geman NO Artenschutzverordnung);

o Erstellung eines Parzellierungs-, ErschlieRungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den Zielen
des Artenschutzes;

o Klérung/Sicherung Verkehrsanbindung in Zusammenhang mit geplanter Umfahrung Kénigstetten;

o Beriicksichtigung Ableitung Hangwasser;

o Beriicksichtigung des Grundwasserstandes;

o Sicherstellung der technischen Infrastruktur;

o Bei Bedarf schrittweise ErschlieBung von Teilflichen.

Potentialfliche 2: Nérdlich des Gewerbeparks Tulbing

Bedarfsabhéngige Entwicklung von Betriebsgebietsflachen
- Siehe Plandarstellung

Freihalten der bendtigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihalteflzche (Sichern von
Fiachen tber den Planungszeitraum des OEK hinaus).
Widmen von Bauland Betriebsgebiet unter folgenden Voraussetzungen:

o Sicherstellung der Verfiigbarkeit (MaBnahmen der Baulandmobilisierung); Mobilisierungsvertrag
gesetzlich erforderlich;
Detailpriifung Artenschutz (gemaf NO Artenschutzverordnung);
Erstellung eines Parzellierungs-, ErschlieBungs- und Nutzungskonzepts im Einklang mit den Zielen
des Artenschutzes;
Einhaltung von Pufferflichen zu anderen bestehenden und geplanten Nutzungen;
Planung Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung unter Beriicksichtigung einer mdglichst ge-
ringen Beeintrachtigung des Siedlungsgebietes;
Beriicksichtigung eines Betreuungsstreifens entlang des Gewassers;
Berlicksichtigung des Grundwasserstandes;
Sicherstellung der technischen Infrastruktur;

o
o

[ele]

0O 00O

Bei Bedarf schrittweise ErschlieBung von Teilflichen.
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um Langfristig anstreben eines Interkommunalen Betriebsgebiets fiir die Neuansiediung von Betrieben

Gespréchsbereitschaft fiir mégliche Gemeindekooperationen iiber den gemeindeeigenen Bedarf hin-
aus. o

Umnutzungsgebiet 1: Wertstoffsammelzentrum
9 Nachnutzung des derzeitigen WSZ nach einer Inbetriebnahme eines gemeindelbergreifenden WSZ
-> Siehe Plandarstellung

Priifen hinsichtlich einer passenden Nachnutzung und Widmungsart (z.B. Erweiterung der Sportanlagen,| .
Errichtung eines Alternativstandortes fiir den Bauhof, ...). :

e Erhalt und Pflege der Naturlandschaft;
e Erhalt von landschaftspragenden Flurgehélzen, Baumen, Baumgruppen und Stréuchern;
ich Il L o Erhalt des Naturraums des Wienerwaldes;
Sicherstellung eines intakten Naturraums e Erhalt/Schaffen von naturnahen Lebensrdumen fiir Wildtiere und Insekten (Blumenwiesen, Straucher
etc.);
e Beriicksichtigung von Umweltschutz und Ausbau von ékologischer, ortsgerechter Vielfalt im Naturraum.
e Sicherstellung der Entwicklungsméglichkeit der landwirtschaftlichen Betriebe durch die Beibehaltung
Beriicksichti ~ . . . . . . . von Griinland-Land- und Forstwirtschaft;
ericksichtigung des Landschafts- und Ortsbildes bei allen Baufuhrungen im landwirtschaftiichen Gebiet. ¢ Beriicksichtigung landschaftlicher Gegebenheiten sowie historischer, ortsbildpragender Siedlungsteile
bei allen Baufiihrungen im Griinland.

e Freihalten von ausgewahlten, unbebauten, ortsinternen Griinfliachen entlang dem Hauptgraben vor ei-

Freihaltung von Fléichen von Bebauung zum Schutz der innerértlichen Griin- und Freiriume ner Bebauung, zur Sicherung des Ortsbildes und der innerrtlichen Griinstrukturen und Retentionsfla-
- Siehe Plandarstellung chen; . « : . . - . -

o Festlegen von Freihalteflachen im Bereich von innerdrtiichen Griin- und Freiraumen entlang des
Hauptgrabens (Griinland-Freihaltefldchen).

o Freihalten der exponierten Kuppe zwischen Chorherrn und Wilfersdorf, vor einer Bebauung zur Siche-

Frei 4 . ; rung des Landschaftsbildes; v
relt:ltusnigr\l/ : :,:;: sgres:e\;lc::rr‘\ : ebauung zum Schutz des Landschattsbildes ¢ Festlegen einer Griinlandwidmungsart im Bereich der dkologischen Referenzfliche bzw. der exponier-
ten Kuppe zwischen Chorherrn und Wilfersdorf (Griinland-Freihalteflichen, Griinland Parkanlage,
0.4.).
. N I s Prifung der Erweiterung von Bodenschutzanlagen (Windschutzgiirtel);
h .
e :runsgiet:‘eer 'I;g:\(ljv::ssg:ﬁ]frt‘hgchen Fléchen o Freihaltung von agrarischen Fléchen mit besonderer Bodenbonitét fiir die ausschlieBlich agrarische Nut-
zung durch die Festlegung von Griinland Freihalteflache.
Freihaltung von Fliichen im Nahbereich des Siediungsgebietes vor landwirtschaftiicher Beb auung  Festlegen von Freihalteflichen im Anschluss an das Siedlungsgebiet fiir langfristige Planungsiiberle-
> Siehe Plandarstellung gungen (Grinland-Freihalteflachen);

e Freihalten vor einer Iw. Bebauung.

e Sicherung und Ausbau der Straenbegriinung, und der Begriinung des éffentlichen Raumes soweit
aus Platzgriinden moglich;

o Sicherung eines hohen Griinanteils im Bauland;

o Sicherung der innerrtlichen Griin- und Freirdume;

Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der innerdrtlichen Griin- und Freirdume o bedarfsgerechte Beriicksichtigung von ausreichend Griin- und Freirdumen bei zukinftigen Siedlungs-
erweiterungen;

e Erhaltung von Grinstrukturen/Naturrdumen entlang von Wasserldufen unter Berlicksichtigung der not-
wendigen PflegemaBnahmen und Minimierung von Gefahrenpotentialen (z.B. Entfernung von kranken,
absterbenden und nicht ortsgerechten Gehdlzen, Unterbindung von Verwachsungen mit Stauwirkung,
etc.) und anderen erforderlichen MaRnahmen im Sinne der Allgemeinheit.

e Prifung von MaRnahmen Verbesserung des Hochwasserschutzes;

Verbesserung des Hochwasserschutzes und der Beeintrachtigungen durch Gefahrenzonen N Prutung von Malnahrmen 2ur Slcherung der Gefahrenzonerj;

* Bericksichtigung von Gefahrdungsbereichen durch Hangwisser;

¢ Sicherung von Fléchen fir allfallige RetentionsmaRnahmen.

"



Beachtung von klimarelevanten Aspekten

Erhalten und weiterer Ausbau des bestehenden Rad- und Wanderwegenetzes.

Bei Neugestaltungen vom &ffentlichen Raum soweit méglich Schattenspender vorsehen;
Bewusstseinsbildung fiir Parkplatz-, Strafen- und Gebaudebegriinungen schaffen;
Bewusstseinsbildung zu ressourcenschonenden Projekten (Wasser, Energie, etc.);

Bei Siedlungsentwicklungen Ausloten von Méglichkeiten des Schwammstadtprinzips;
Bedachtnahme auf die Entwicklung des Griinraums bei Planungen;

Priifung von Entsiegelung von Flichen und Versiegelung im éffentlichen Raum auf das notwendige
MaR beschrénken und bei Umgestaltungen sofern méglich entsiegeln.

e e o o o o

e Erhalten von Wegstrukturen (Rad-, FuR-, Wanderwege, etc.);

o Schaffung von weiteren Radwegverbindungen;

e Verbindung der Ausflugsziele, Freizeiteinrichtungen, Sportstitten und weiteren éffentlichen Einrichtun-
gen durch FuR- und Radwege; Naherholungsfunktion der Themenwege ausbauen.

Sicherung der Attraktivitat von Tourismuseinrichtungen.
> _Siehe auch Plandarstellung

e Verbesserung der Zugangs- /Parkplatzsituation zur Leopold -Figl Warte.

Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der Freizeit- und Erholungseinrichtungen fiir alle Generationen

e Sicherung der bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen;

* Sicherung und Bereitstellen von geeigneten Flichen (z.B. fiir Kinderspielplatz, Mehrgenerationenspiel-
platz, Hundeauslaufzone);

 Bedarfsgerechte Beriicksichtigung von Freizeit- und Erholungsfléchen bei zukiinftigen Siedlungserwei-
terungen.

VERKEHR

Erhéhung des Anteils des Offentlichen Verkehrs am ModalSplit

e Information und Bewusstseinsbildung fiir den 6ffentlichen Verkehr;
¢ Weiterentwicklung von MaRinahmen zur Attraktivititssteigerung des dffentlichen Verkehrs bzw. zur
Verbesserung des Modal-Split (z.B. Konzept mit kleineren Bussen, kiirzeren Intervallen, Uberwindung

V1 - . = des letzten KM, mit Bahn abgestimmt und Abendangebot); (z. Bsp. “Mobilitit neu Denken*); M.V1
Erhaltung und Verbesserung des Angebots im &ffentichen Verkehr (OV). ¢ Beriicksichtigen der 6konomischen VerkehrserschlieRung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln bereits bei
der Siedlungsentwicklung;
® Verbessern der Anbindung an den Tullnerfelder Bahnhof, Bhf. Tulln, etc.
e Information und Bewusstseinsbildung fiir den Alltagsradverkehr;
¢ Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung;
Erhéhung des Anteils des Radverkehrs am ModalS plit e Untersuchen und Vervollistéindigen des innerértlichen Radroutennetzes unter Beriicksichtigung der dort
Férdern des Radverkehrs im Alltagsbereich: vorhandenen verkehrsrelevanten Einrichtungen (wie Freizeiteinrichtungen, Haltestellen, zentrale Ein-
YA/ Erhdhung der Verkehrssicherheit fur Ra dfar; rerlnnen richtungen) und Priifung der Mdglichkeiten der Errichtung von Radwegen; M.V2
> Siehe Plandarstellung ’ e Aufstellen von komfortablen Radabstellanlagen an weiteren wichtigen Verkehrszielen;
¢ Vervollstandigen der Fahrradleitsysteme;
o Schaffen einer Radweg/-routenverbindung zwischen VAZ und dem Radweg Richtung Nitzing/Tulln und
Fortfiihrung Richtung Westen, ,Radbasiswegenetz*.
e Information und Bewusstseinsbildung fiir den FuRgangerverkehr;
Erhéhung des Anteils des FuRgangerverkehrs am Mo dalSplit o Schaffen von fiir FuRganger mdglichst engmaschigen, geschlossenen und sicheren Wegenetzen inkl.
. - Gehsteigerrichtungen ,An der Zeil*;
. Ford F X o . . ’
SR V:;b::‘s::\sd eﬂ?gg%%%g:;k\?z: echtungen o Verbessern der Qualitat der FuRwege, insbesondere im Bereich von Querungen und Gefahrenstellen M.v3
’ (z.B. barrierefreie Gehsteige);
e Prifen der barrierefreien Mobilitét, v.a. in den Ortskernen.
7v4 Verkehrsvermeidung (motorisierter Verkehr) und Steigerung der Nachhaltigkeit des motorisierten Individual-| ¢ Information und Bewusstseinsbildung und Weiterentwicklung fiir klimafreundliche Alternativen (E-Car- MV4
"~ " |verkehrs durch alternative Mobilitatsformen. Sharing, Mitfahrbérsen, Sammeitaxis, Scooter,, E-Tankstellen etc.); z. Bsp. ,Mobilitét in Tulbing*. i
. . . e Prifen hinsichtlich Verkehrsberuhigung und bei Bedarf Umsetzen von entsprechenden Mafinahmen,
Z.V5 |Erhaltung und Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Verkehrsberuhigung. 2.B. Tempo 30 Zone, Verkehrsleitsysteme, etc. M.V5
V6 Frenl;altesrli ed:er ;g'g‘l(;t;r;:tne 'liir;?hrungstrassen auf Basis der Landesplanung im nérdlichen Gemeindegebiet. « Festlegen der Widmungsart Grinland-Freihaltefiéiche. M.V6
Zv7 Reduzieren des Abstellens von Kraftfahrzeugen im &ffentlichen StraRenraum bzw. Abdecken des privaten | e Verbessern der Bewirtschaftung vorhandenen Parkraums im éffentlichen StraRenraum; M7

Stellplatzbedarfs auf Eigengrund.

o Beriicksichtigen des Parkraumbedarfs auf Eigengrund bei Siedlungserweiterungen.
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Zn

SOZIALE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Sichern und Erweitern der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in Abstimmung mit dem zu erwartenden

Bedarf gemaR der angestrebten Bevélkerungsentwicklung und -struktur, sowie der Gemeindefunktion.

L]

Herstellen der bendtigten sozialen Infrastruktur, sobald der Bedarf gegeben ist und ein dkonomischer

Betrieb gewéhrleistet werden kann (z.B. Kindergarten u.4.);

Standortsuche fiir benbtigte Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B. Betreubares/betreutes Woh-
nen, medizinische Versorgung);

Schaffung von attraktiven Treffpunkten (inkl. Gastronomie) fiir die drtliche Bevélkerung im Gemeinde-
gebiet und Sicherstellen der Flachen (Dorfplatz);

FuRlaufige Nahversorgung sicherstellen, z.B. bei Bedarf weitere Standorte fiir einen Greildler ermogli-
chen (siehe W3);

Schaffung eines gemeindeiibergreifenden Wertstoffsammelzentrums.

M.I1

Z12

Bedarfsgerechte Anpassung der Ver- und Entsorgungsnetze (Strom, Gas, Wasser, Entsorgungseinrichtun-
gen, Telekommunikation, etc.) an zukiinftige Siedlungserweiterungen und in Abstimmung mit dem zu erwar-

tenden Bedarf gemaR der angestrebten Bevélkerungsentwicklung.

Im Bedarfsfall Herstellen der benétigten technischen Infrastruktur (Versorgungs-, Entsorgungs- und
sonstige Infrastruktureinrichtungen);

Beriicksichtigung von zukiinftig notwendigen Verrohrungen (Leerverrohrungen) bei laufenden Ausbau-|
mafnahmen;

Bedachtnahme auf eine moglichst skonomische Errichtung und Nutzung der Einrichtungen der techni-
schen Infrastruktur im Zuge der Baulanderweiterung;

Ausbau der technischen Infrastruktur fiir Breitbandtechnologie in den noch nicht versorgten Siedlungs-
gebieten.

M.12

Z13

Reduktion von Emissionen und Immissionen (Klimaschutzgemeinde);

Nutzung der bestehenden Potentiale im Bereich erneuerbarer Energietréger, verstarkter Einsatz von Alter-

nativenergien, Umsetzung von Energiekonzepten fiir Versorgungsstabilitat.

Setzen von entsprechenden MaRnahmen durch Offentlichkeitsarbeit;

Verstérkte Sanierung von Gebauden;

Priifung der Méglichkeit zur Schaffung/Ausbau erneuerbaren Energieversorgung im Gemeindegebiet
(Photovoltaik, Biomasse, Fernwiarme, Fernkalte, Geothermie/Erdwarme, Kleinwindkraft ...Jua.in
Form von Energiegemeinschaften;

Verstérken der Einrichtung von Photovoltaikanlagen vorrangig auf Gebéuden und gdf. auf Freiflachen
im Bauland zur Erreichung der Klimaziele 2030 der Gemeinden des Landes NO;

Vermeiden von groRflachigen PV-Freiflachenanlagen im Griinland;

Fortsetzen der Information und Bewusstseinsbildung fiir PV Anlagen innerhalb des Ortsgebiets ge-
meinsam mit KEM & KLAR Tullnerfeld Ost.

M.I3
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§3

AufschlieBungszonen

Als Voraussetzung fiir die Freigabe der AufschlieRungszone BW-A1 (Grdst. Nr. 223/6,
223/10 (KG Katzelsdorf im Dorf)) zur Grundteilung und Bebauung wird festgelegt:

* Vorliegen eines Teilungsplanes unter Beriicksichtigung einer funktionsgerechten
VerkehrserschlieRung fiir die geplante Baulanderweiterung Richtung Stiden in Ab-
stimmung zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer.

§4
Griinland Freihalteflichen

Erlduterung zu der Freihaltefliche Gfrei-V:

Flachen die aus Griinden einer méglichen VerkehrserschlieRung freigehalten wer-
den sollen.
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IV. Schlussbestimmungen

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung geméaR §24 Abs. 11 und 14 i.V.m. §25 Abs.4
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., mit lhnrem Bescheid vom

29. Mérz 2023, ZI. RU1-R-630/45-2022 genehmigt.
Diese Verordnung tritt geméaR §59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit

dem Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Marktgemeinde Tulbing, am 04.04.2023

Far den Gemeinderat

/ .

Die Birgermeisterin
Anna Haider

angeschlagen am: 04.04.2023

abgenommen am: 20, APR. 2073
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